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1. ВВЕДЕНИЕ

      Проект границы поселка Первомайский Первомайского сельского поселения муниципального образования Кущевский район Краснодарского края разработан Южным филиалом ФГУП «Госземкадастрсъемка» - ВИСХАГИ согласно договора на выполнение работ по «Описание границы п. Первомайский в составе проекта «Генеральный план Первомайского сельского поселения Кущевского района Краснодарского края» от 1 декабря  2008 г. № 379.

       Проект границы разработан в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ,  законом «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации», Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ,  СНиП 11-04-2003 г., вступившим в силу 01.01.2007 г., Федеральным законом от 18.12.2006 г. №232-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс  и отдельные законодательные акты Российской Федерации».

         Актуальность работы по разработке проекта границы населенного пункта увеличивается, в связи с введением Федерального закона  от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации». На основании этого закона принят Закон Краснодарского края № 1424-КЗ от 13 марта 2008 г.  «Об установлении границ муниципального образования Кущевский район, наделении его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований – сельских поселений – и установлении их границ».

       Проект границы поселка Первомайский разрабатывается с учетом проекта «Генеральный план Первомайского сельского поселения Кущевского района Краснодарского края». 

      Исходным материалом для проектирования границы поселка Первомайский были:

        а) техническое задание на выполнение   описания границ п. Первомайский;            

          б) опорный план поселка Первомайский;

          в) генеральный план поселка Первомайский;

           г) кадастровая карта поселка Первомайский Кущевского района в существующих границах и прилегающей к ней территории.

             Изучены и проанализированы материалы: 

     - государственного земельного учета;

     - инвентаризации земель хозяйств Кущевского района, прилегающих к 

п. Первомайский;

      - административно-территориального устройства прилегающих к поселку 

территорий, их характеристика по категориям и видам использования земель, собственникам, землепользователям, землевладельцам, арендаторам земель и формам собственности. 

        Проект границы поселка Первомайский разрабатывается с целью установления размеров и границ поселка, выноса и закрепления их на местности.

                           2.   ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

2.1.   Муниципальное образование Кущевский  район

 Кущевский район — муниципальное образование в составе Краснодарского края. Административный центр — станица Кущевская. 

Кущевский район основан в 1924 году, входит в состав Краснодарского края. История Кущевского района начинается с 1794 года с поселения на новых землях куренными селениями (куренями) Запорожских казаков с населением 200 человек. Курени были переименованы в станицы: Кущевская, Шкуринская, Кисляковская. 

До 1934 года Кущевский район входил в состав Донского Округа Северокавказского края. В 1934 году Северокавказский край разукрупнен на Северокавказский и Азово-Черноморский края. Кущевский район относился к Азово-Черноморскому краю. В 1937 году вошел в состав Краснодарского края. За 80-летнее существование как административная единица ни разу не менял своего названия и не входил в состав других образований. 

Кущевский район находится в северной части Приазово-Кубанской равнины и является самым северным районом Краснодарского края. На севере и востоке граничит с Азовским, Кагальницким, Зерноградским районами Ростовской области, на западе - со Староминским, на юге – с Ленинградским и Крыловским районами. 

Кущевский район   - первая стратегическая развязка следования к побережью Азовского, Черного морей, Северному Кавказу и Закавказью. Расстояние до административного центра Краснодарского края - города Краснодара - 220 км, от центра Южного федерального округа города Ростова-на-Дону - 80 км. Расстояние до морского порта города Ейска составляет 120 км, Новороссийска - 350 км, Темрюка - 310 км, ближайший аэропорт и речной порт расположены в городе Ростове-на-Дону. 

Стратегическое географическое местоположение Кущевского района является одним из основных преимуществ муниципального образования, имеющее определяющее значение в инвестиционном развитии территории, масштабном привлечении инвестиций во все отрасли экономики, увеличении транспортных, товарных и пассажирских потоков, создании мощной придорожной инфраструктуры.

На  территории  Кущёвского района  осуществляют деятельность 1659 предприятий и организации всех форм собственности, в том числе 1105 малых предприятий   и  2194  предпринимателя  без образования  юридического лица. 

Территория района –237,2 тыс. га, из них сельхозугодий – 215,4 тыс. га. На территории Кущёвского района расположено 74 населенных пункта. Муниципальное образование Кущёвский район образуют 12 сельских поселений, где проживает 73 тысячи человек, данные по населению приведены в таблице 1: 

Таблица-1

Перечень населенных пунктов Кущевского района с указанием численности населения.

Сельское поселение
Центр
Кол-во СНП
Население, чел.

Глебовское
хутор Глебовка
3
1 821

Ильинское
село Ильинское
3
1 352

Кисляковское
станица Кисляковская
2
5 601

Краснополянское
хутор Красная Поляна
3
1 064

Красносельское
село Красное
5
6 411

Кущевское
станица Кущевская
12
32 986

Новомихайловское
село Новомихайловское
4
1 702

Первомайское
посёлок Первомайский
8
5 344

Полтавченское
село Полтавченское
4
1 119

Раздольненское
село Раздольное
10
3 753

Среднечубуркское
хутор Средние Чубурки
11
3 506

Шкуринское
станица Шкуринская
9
4 863

    Среди всего населения мужчины составляют — 46,5%, женщины — 53,5%. Женского населения фертильного возраста — 18 044 человека (47,9% от общей численности женщин). Дети от 0 до 17 лет — 15 212 (21,6% всего населения), взрослых — 55143 человека (77,9%). В общей численности населения: 41372 (58,8%) — лица трудоспособного возраста, 22,7% — пенсионеры.

  Численность  занятых  в  экономике  в  2008 году  составила  31,4  тыс. человек  и  увеличилась к  2004 году на 3,0 тыс. человек  за счет   создания новых  и   развития  действующих  предприятий.  Основная часть  населения занята в  сельском  хозяйстве, в сфере продовольственного рынка, в обрабатывающей промышленности, в строительстве, в сфере малого бизнеса.

Расстояние от Кущевской до Краснодара – 228 км.  Через станицу проходит федеральная автотрасса "Дон" и железнодорожная линия Тихорецк – Батайск. Действует железнодорожная станция. Ближайший аэропорт расположен в городе Ейск.

                        2.2   Первомайское сельское поселение

Земли Первомайского сельского поселения расположены в юго-западной части Кущевского района. Территория поселения граничит:

· На севере – с Шкуринским сельским поселением;

· На северо-востоке – с Кущевским сельским поселением;

· На востоке – с Кисляковским сельским поселением;

· На юге и на западе – с Ростовской областью.

Административным центром является поселок Первомайский.

Общая численность муниципального образования Первомайское сельское поселение составляет 5 344 человек.

                 2.3 Поселок Первомайский

Поселок Первомайский является административным центром Первомайского сельского поселения. Он расположен в северо-восточной части Первомайского сельского поселения. Поселок Первомайский с востока граничит с  Кисляковским сельским поселением.

Рядом с восточной границей поселка Первомайский проходит железнодорожная линия Ростов – Баку.

В поселке Первомайский  бережно хранят традиции казачьей культуры и быта. Свидетельство тому – работы местных мастеров народного промысла. Сувениры из дерева, соломы, бересты и глины пользуются популярностью.

Климат в поселке Первомайский умеренно-континентальный, с недостаточным увлажнением. Средняя температура воздуха в июле составляет +22ºС. В январе -4-5ºС. Весной и ранним летом случаются суховеи. Господствуют восточные и северо-восточные ветра.

 2.4. Земельный фонд

Граница поселка Первомайский юридически оформленной черты не 

имеет.

В 1990 г. в ведение сельских Советов были переданы земли в границах населенных пунктов, а в 1991 г. изъяты земельные участки у колхозов, совхозов, других предприятий и  дополнительно переданы в ведение Сельских советов для целей огородничества, расширения застройки населенных пунктов и обеспечения индивидуального скота сенокосами и пастбищами. Кроме того, в 1992 г. была проведена работа совместно с районной и краевой архитектурами по выделению дополнительных площадей для развития населенных пунктов на перспективу. Местоположение их определено совместно с комитетом по земельной реформе, главами администраций сельских Советов, главным архитектором района, согласованы с представителями хозяйств и утверждены главой администрации района. 

         Методической основой выполнения указанной работы послужили  письма зам. главы администрации края Г.Д. Золиной от 10.05.2006г. № 6-361/06-20, начальника Управления по взаимодействию с органами местного самоуправления администрации края от 17.05.2006г. № 20-436/06-04 и от 26.05.2006г. № 20-469/06-04, а также «Методические рекомендации по разработке проекта границ административно-территориальных единиц Краснодарского края».

              Проект границ административно-территориальных единиц населенных пунктов Кущевского района был установлен с учетом фактически сложившихся границ. Площадь земель поселка Первомайский составляет 353 га.

Ниже представлена таблица № 1 использования площадей  Первомайского сельского поселения по данным земельно-кадастрового учета на 01.01.2008 г.

Таблица 2.

Экспликация земель поселка Первомайский по состоянию на 01.01.2008г.

наименование

поселения
общая площадь, га     
пашни


многолетние насаждения
пастбищ
Итого  сельхоз          

угодий
ЛПХ, общая площадь
ИЖС
под общественными

 дворами, улицами, 

площадями
под дорогами, прогонами, просеками
прочие земли, всего

п. Первомайский
353
101
27
11
139
34
101
161
53
75

         Данная граница была откорректирована с учетом сведений имеющихся в государственном кадастре недвижимости. В результате изменений существующая площадь поселка Первомайский составила 343 га, в том числе:

· поселок Первомайский  - 311 га;

· поселок Знамя Коммунизма - 32 га.

Согласно генерального плана, проектом предусматривается изменение границы поселка Первомайский в южном и юго-западном направлениях.

Анализ прилегающих территорий, вовлекающих в перспективное развитие поселка, показал, что в перспективное развитие поселка вовлекаются  земельные участки, представляющие собой единое землепользование с кадастровыми номерами 23:17:1102000:71 и  23:17:1102000:72, поэтому для включения данных земельных участков в черту поселка Первомайский необходимо произвести выдел этих земельных участков из состава единого землепользования с кадастровым номером   23:17:1102000:81.     

Все вышеперечисленные проблемы были обсуждены на совещании при главе администрации муниципального образования Кущевский район, на которое были приглашены все заинтересованные лица.

На рассмотрении был представлен чертеж границ поселка Первомайский, на котором нанесены существующая и проектная границы, вовлекаемые земельные участки, их площадь, кадастровые номера и их принадлежность.

       Проект границы поселка Первомайский в целом был одобрен и согласован. Материалы рассмотрения и согласования оформлены протоколом, актом согласования границ и подписаны заинтересованными лицами.

        По результатам протокола площадь включаемая в черту поселка Первомайский составляет 95 га. В вышеуказанную площадь входят чересполосный участок поселка Знамя Коммунизма площадью 31,84 га и земельный участок сельскохозяйственного назначения, расположенный севернее поселка Первомайский площадью 21,9 га, которые на момент создания проекта уже были включены существующую границу населенного пункта поселок Первомайский;

         После внесения изменений реальная площадь расширения поселка Первомайски составила 49,91 га.

          По проекту общая площадь общая площадь расширения границ поселка  первомайский составила — 49,91 га, в том числе: 

- земельный участок с кадастровым номером  23:17:1102000:71 и площадью 20,85 га, входящий в состав единого землепользования с кадастровым номером 23:17:1102000:81, находящегося в долевой собственности граждан. Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения;

- земельный участок с кадастровым номером 23:17:1102000:72 площадью 9,97 га  входящий в состав единого землепользования с кадастровым номером 23:17:1102000:81, находящегося в долевой собственности граждан. Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения;

      - земельный участок принадлежащий Первомайской сельской администрации, находящийся южнее поселка Первомайский, площадью 7,54 га. Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения;

      - земельный участок площадью 8,65 га, расположенный на западе от границе поселка Первомайский, на котором распалагались общественные постройки, ныне разрушены, находящийся в ведении первомайской сельской администрации. Категория земель: земли населенных пунктов;

     - земельный участок площадью 7,54 га, расположенный на юге от границе поселка Первомайский,  находящийся в ведении первомайской сельской администрации. Категория земель: земли населенных пунктов;

       - лесополоса площадью 1,6 га, находящаяся в пользовании СПК Кущевский. Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения;

       - лесополоса площадью — 0,25 га, находящаяся в пользовании СПК Кущевский. Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения;

       - дорога ведущая от поселка Первомайский до поселка Заря Коммунизма площадью -1,05 га, находящаяся в пользовании СПК Кущевский. Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения.

      Ниже приведена экспликация земель проселка Первомайский перспективу.

Таблица 3.

Экспликация земель на перспективу поселка Первомайский

наименование

поселения
общая площадь, га     
пашни


многолетние насаждения
пастбищ 
Итого угодий сельхоз          


ЛПХ, общая площадь
ИЖС
под общественными

 дворами, улицами, 

площадями
под дорогами, прогонами, просеками
прочие земли, всего

п. Первомайский
393
142,4
27
11
181,4
34
101
162,6
53,25
79,61

Отдел ЦКиГИС

АКТ ПРИЕМКИ РАБОТ

«      »  февраля 2009 г.

1. Наименование работы  Описание границы п. Первомайский в составе проекта «Генеральный план Первомайского сельского поселения Кущевского района Краснодарского края»

2. Договор (наряд-заказ)   № 379/ от 01.12.2008 г.   с ОАО «ИТРКК»

3. Сроки производства работ по календарному плану                                      

4.  Объемы (площадь) выполненных работ                                                           

5. Полнота и правильность оформления принимаемого материала 

                                                                                                                  .                                                                                                                                      

                                                                                                                  .                                                                                                                            

                                                                                                                  .                                                                                                                             

                                                                                                                  .                                                                                                                               

6. Результаты проверки (контроля) изложены в корректурных листах 

                                                                                                                  .                                                                                                                            

                                                                                                                  .                                                                                                                            

                                                                                                                  .                                                                                                                            

                                                                                                                  .                                                                                                                            

Работу сдал       инженер 1 категории                                     Заяц А.Н.                 

                                                                                                                   (должность, подпись, Ф.И.О., дата)

          Работу принял   начальник отдела ЦКиГИС                         Ушнова С.В.     

                                                                                                             (должность, подпись, Ф.И.О., дата)

          Работу принял   главный землеустроитель                     Онуфриева О.М.

                                                                                                                   (должность, подпись, Ф.И.О., дата)


